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HVAD ER EN 
LOKALPLAN? 

INDHOLD 

En lokalplan er en plan, hvori Byr¬det kan 

fastsÞtte bindende bestemmelser for et omr¬des 

fremtidige anvendelse, udstykning, placering og 

udformning af bebyggelse, materialer, 

beplantning, vej- og stiforhold m.v. 

Lokalplanen er bindende for den enkelte 

grundejer, men omhandler kun fremtidige forhold 

og giver ikke grundejerne handlepligt. 

TILVEJEBRINGELSE 

Byr¬det kan til enhver tid udarbejde lokalplaner, 

men der skal altid vÞre en lokalplan, inden et 

stßrre byggeri, anlÞgsarbejde eller nedrivning 

kan sÞttes i gang. Lokalplanen m¬ ikke stride 

mod kommuneplanen. Er der modstrid, skal 

kommuneplanen Þndres med et tillÞg fßrst. 

OFFENTLIG DEBAT 

Et forslag til lokalplan, skal lÞgges frem til 

offentlig debat i mindst 4 uger, hvor borgere, 

virksomheder og myndigheder kan komme med 

Þndringsforslag og bemÞrkninger til 

lokalplanforslaget. 

Byr¬det behandler de modtagne bemÞrkninger 

og indsigelser og beslutter, i hvilket omfang de 

skal imßdekommes. Byr¬det vedtager forslaget 

endeligt og bekendtgßr herefter planen i pressen. 

DISPENSATIONER 

Byr¬det kan i sÞrlige tilfÞlde dispensere fra 

bestemmelserne i lokalplanen, og kun hvis 

dispensationen ikke strider mod principperne i 

lokalplanen ï som f.eks. anvendelses- og 

form¬lsbestemmelserne. 

OFFENTLIG HÏRING  

Ïkonomiudvalget har d. 13. januar 2025 vedtaget at 

sende forslag til lokalplan 223 i 8 ugers offentlig 

hßring, som siden blev forlÞnget med 14 uger.    

Lokalplanen var i hßring fra d. 22. januar til og med 

d. 30. juni 2025.  

ENDELIG VEDTAGELSE  

Lokalplan 223 for Nykßbing F Havn Syd blev vedtaget 

endeligt i Guldborgsund Kommunes Byr¬d              

d. 11. september 2025.  
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BAGGRUND 

FORM¡L 

Lokalplan 223 omfatter, sammen med lokalplan 236, 

den anden etape i planlÞgningen for omdannelsen af 

Nykßbing Falster Havn fra industri til blandet by.  

Lokalplanens form¬l er at muliggßre en omdannelse af 

industrihavnen til blandet by, hvor det sydlige havneom-

r¬de ¬bnes for den brede offentlighed med nye kulturtil-

bud og fritidsaktiviteter. Lokalplanen skal i den forbin-

delse sikre tre eksisterende bygninger, hvoraf to er ud-

peget som bevaringsvÞrdige, s¬ de i fremtiden kan gen-

anvendes til nye form¬l, som f.eks. kultur- og forenings-

liv, omklÞdningsfacilitet, caf® eller lignende. Lokalpla-

nen skal derudover muliggßre et stßrre nybyggeri ved 

Fejßgade, der kan rumme kontorer, offentlig administra-

tion, uddannelsestilbud, caf® eller restaurant og andre 

serviceerhverv. Desuden skal lokalplanen muliggßre 

anlÞg af nye grßnne byrum og pladser, en havneprome-

nade, parkering samt en omlÞgning af eksisterende 

veje med nye cykel- og gangstier.   

Lokalplanomr¬det skal klimatilpasses mod oversvßm-

melser og havvandsstigninger, ved at planen krÞver 

etablering af et dige eller anden lignende sikring mod 

Guldborg Sund. Derudover skal lokalplanen sikre, at 

vandï og varmeforsyningen samt h¬ndtering af regn- og 

spildevand kan ske p¬ den mest miljßï, sundhedsmÞs-

sigt og samfundsßkonomisk forsvarlige m¬de og i hen-

hold til kommunens spildevandsplan og udledningstilla-

delser.  

BAGGRUND 

Havnen i Nykßbing Falster st¬r over for en udvikling, der 

frem mod 2035 indebÞrer en gennemgribende omdan-

nelse fra den nuvÞrende erhvervshavn til en blandet by 

med boliger, kontorer, kultur og fritidsaktiviteter. Hav-

nearealerne strÞkker sig over 1 kilometer kajkant langs 

sundet og skal over tid forvandles til et nyt attraktivt 

byomr¬de, der skaber en bedre sammenhÞng mellem 

Nykßbing Falsters bymidte og sundet.  

Helhedsplan for Nykßbing F Havn af C.F. Mßller Arki-

tekter er udarbejdet p¬ vegne af Guldborgsund Kommu-

ne og politisk vedtaget i 2021. Helhedsplanen beskriver, 

hvordan havnen kan udformes i flere mindre kvarterer 

med hver sin karakter, s¬ der skabes sammenhÞng 

mellem byen og vandet og sikres udsigt og adgang til 

vandet for alle. Nybyggeri til etageboliger og byhuse, et 

nyt r¬dhus, private kontorer og et kulturhus skal udfor-

mes, s¬ de er tilpasset den historiske kontekst. En rÞk-

ke eksisterende bygninger; Markedshallen, Sukkerladen 

og en silo, samt diverse Þldre administrationsbygninger 

og Vejerboden, foresl¬s istandsat og indrettet til nye 

form¬l. I fremtiden skal de kunne anvendes til kultur, 

forenings- og fritidsaktiviteter, samt serviceerhverv og 

parkeringshus.  

En sammenhÞngende byrumsstruktur af nye fÞlles 

byrum, grßnne arealer mellem bygningerne og en hav-

nepromenade skal give mulighed for at alle kan opholde 

sig p¬ havnen og kan bevÞge sig frit igennem omr¬det. 

De nye stßrre byrum udgßres bl.a. af Bropladsen midt i 

helhedsplanen, en plads ved det kommende kulturhus, 

Bastebrohuset med et bymÞssigt udtryk. Herfra skabes 

LOKALPLANENS INDHOLD 

REDEGÏRELSE 

Lokalplanomr¬det (markeret med rßd linje) set fra sydlig retning.  
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der via en kommende cykel- og gangbro forbindelse 

mellem Sundby og Nykßbing F bymidte. Kondensens 

Forhave skal vÞre en offentlig grßn park foran bygnin-

gen Kondensen og ved Markedshallen skal Ungeomr¬det 

anlÞgges som fleksibelt byrum til ophold og aktiviteter. 

Som del af denne b¬de grßnne og urbane byrumsstruk-

tur skal der i den sydligste ende af havneomr¬det an-

lÞgges et nyt grßnt byrum, Slagterigrunden, p¬ det 

sted, hvor der i dag ligger det tidligere slagteris bygnin-

ger og anlÞg. Byrummet bliver fastlagt med lokalplan 

236 og skal sammen med det grßnne areal p¬ modsatte 

side af Fejßgade, hvor tankstationen ligger i dag, mar-

kere en grßn indgang til den omdannede havn. 

Designmanual for Nykßbing Falster Havneby er et 

administrativt dokument, som er udarbejdet i forlÞngel-

se af helhedsplanen, og skal angive retningslinjer for 

udformningen af byrum og byrumsinventar, s¬vel som 

den landskabelige bearbejdning af omr¬det og beplant-

ningens karakter. BÞnke og siddekanter, plantebede, 

belysning i form af lygtepÞle og pullerter, samt affalds-

beholdere skal udformes p¬ baggrund af en sammen-

hÞngende id® for hele omr¬det. Derudover indeholder 

Designmanualen en analyse af terrÞnet, beskriver be-

hovet for klimasikring og giver bud p¬ hvordan regn-

vand kan h¬ndteres.  

Designmanualen foresl¬r belÞgningsmaterialer, kanter 

og fladers udformning, samt materialer for byrumsin-

ventaret. Den forholder sig ogs¬ til, hvordan der skal 

arbejdes med belysning og andet inventar p¬ havnens 

offentlige arealer, herunder hvordan der kan arbejdes 

med at sikre kajkanten. Et afsnit med en beplantnings-

strategi foresl¬r at der kun bßr plantes hjemmehßrende 

arter, der skal sikre en generelt hßjere biodiversitet og 

understßtte livsvilk¬rene for planter, fugle og insekter. 

Manualen skal fßlges i de forskellige kommunale an-

lÞgsprojekter og bruges som grundlag for kommende 

udbud og forhandlinger med bygherrer om anlÞg af 

private fÞlles g¬rdrum og byrum. Designmanualen vil 

blive tilgÞngelig p¬ havneprojektets hjemmeside i for-

bindelse med opstarten p¬ hßringsperiodenΦ 

PRINCIPPER FRA HELHEDSPLANEN 

Ny bebyggelse foresl¬s i helhedsplanen anvendt til 

forskellige offentlige funktioner til kultur, administration 

og service. Bastebrohuset skal opfßres tÞt p¬ Havnepa-

lÞet og skal bl.a. indeholde museum, bibliotek og mu-

lighed for en caf® med udsigt over Guldborg Sund. I 

omr¬det skr¬t overfor Kondensen skal der opfßres et nyt 

kontorbyggeri. Derudover foresl¬s nye kontorer, butik-

ker og restauranter, samt godt 450 nye boliger opfßrt 

mellem Ndr. Kajgade og Falstergade over tid. Boligerne 

skal best¬ af etageboligbyggeri i 3 - 4 etager samt by-

huse og rÞkkehuse p¬ mellem 2 ï 3 etager fordelt p¬ 

Lokalplanomr¬det p¬ et foto fra ca. 1939, hvor Brovejen endnu ikke var etableret og den fßrste jernbanebro over Sundet 

landede der, hvor Sßndre B¬dlaugs klubhus ligger i dag. Markedshallen ses midt i billedet og Kondensen yderst til venstre.  

Visualisering fra helhedsplanen: Ungeomr¬det med Markedshallens gavl til venstre, Sukkerladen midt i og havnepromena-

de til hßjre i billedet. Yderst til hßjre ses kabelbanen med Brovejen i baggrunden (Ill.: CF Mßller Architects). 
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Eksisterende bebyggelse foresl¬s delvist bevaret og 

genanvendt til nye form¬l. Den markante silo i helheds-

planens nordlige ende kan omdannes til hotel, events, 

galleri/udstillinger og fritidsaktiviteter, og Det Gule Pak-

hus kan fremover fungere som et maritimt foreningshus 

i kombination med en restaurant. Markedshallen ved 

Sydhavnsgade foresl¬s indrettet til kultur, foreningsliv 

og madboder. Vejerboden, betonfabrikkens og Markeds-

hallens administrationsbygninger er markante havnepa-

villoner placeret langs Havnepladsen og Fejßgade, som 

alle foresl¬s bevaret og indrettet til enten offentlige for-

m¬l eller serviceerhverv. Sukkerladen lÞngst mod syd, 

der er en lukket lagerhal i beton, kan omdannes til par-

keringshus med flere p-dÞk og facaderne kan forsynes 

med vindues¬bninger, nye indgangspartier og begrßn-

nes. 

En ny broforbindelse p¬ tvÞrs af sundet til cyklister 

og fodgÞngere ßnskes etableret i forlÞngelse af Broga-

de som en vigtig del af havnens omdannelse p¬ samme 

sted, hvor Christian d. 9ôs Bro l¬ fra 1867 til 1965. Den 

nye bro skal i forlÞngelse af en stiforbindelse henover 

den nye Broplads ved Bastebrohuset skabe en ny at-

traktiv forbindelse for cyklister og g¬ende mellem Nykß-

bing F og Sundby p¬ tvÞrs af sundet.     

Nye vejprofiler for Havnepladsen og Fejßgade med en 

begrßnnet midterrabat, grßnne krydsningsheller og vej-

trÞer, suppleret med regulÞre cykelstier og fortov i 

begge retninger skal skabe bedre forbindelser og mere 

tryg og sikker fÞrdsel langs med og p¬ tvÞrs af vejen. 

Grßnne heller og vejtrÞer skal sammen med flere 

krydsningspunkter og indsnÞvrede kßrebaner skabe 

bedre sammenhÞng mellem bymidten og de omdanne-

de havnearealer. Gadernes nye vejprofil skal udformes 

med cykelstier, fortove og grßnne heller og dermed ogs¬ 

give mulighed for at sÞnke hastigheden til maks. 30 

eller 40 km/t.   

Parkering etableres i helhedsplanens nordlige boligom-

r¬der i halvt nedgravede p-kÞldre (plinte) integreret i 

boligbebyggelsen, som skal indeholde de fleste af bebo-

ernes private p-pladser. Plintene kan indg¬ i landskabets 

udformning og terrÞnbearbejdning samt delvist udgßre 

en del af klimasikringen mod stormfloder og oversvßm-

melse. Derudover anlÞgges mindre parkeringsarealer i 

terrÞn fordelt over det meste af havneomr¬det med en 

stßrre p-plads p¬ et grßnt areal ved Fejßgade, hvor der i 

dag ligger en tankstation. Sukkerladen i den sydligste 

ende af helhedsplanen omdannes til parkeringshus med 

flere dÞk, der skal kunne benyttes af b¬de omr¬dets 

beboere, medarbejdere fra de kommende arbejdsplad-

ser, besßgende og lokale brugere af fritidsanlÞggene.  

Lokalplan 223 skal omsÞtte helhedsplanens visioner 

for det sydlige havneomr¬de til bestemmelser, der fast-

lÞgger anvendelse til kontorerhverv, offentlig admini-

stration, uddannelsesform¬l, kulturï og fritidsanvendel-

se, caf®er og restauranter, gallerier og udstilling, aktivi-

tetsï og opholdsarealer, nye vejprofiler, parkering i ter-

rÞn og en ladestation til el-biler i omr¬det tÞt p¬ Bro-

vejen.  

Lokalplanen fastlÞgger desuden de overordnede  

tre hovedomr¬der langs strÞkningen. Der foresl¬s en 

stßrre boligbebyggelse i det nordlige omr¬de med grßn-

ne friarealer og stiforbindelser imellem bygningerne, et 

kvarter med byhuse og rÞkkehuse umiddelbart nord for 

Bastebrohuset, og syd for den nye Broplads ved Broga-

de foresl¬s etageboliger, rÞkkehuse og byhuse p¬ et 

smalt areal mellem Havnepladsen og kajkanten. Der 

foresl¬s desuden en boardwalk placeret over vandet ud 

for boligerne syd for Bropladsen.  

Markedshallen (1916) indg¬r som historisk bygning i hel-

hedsplanen og sikres med bevaringsbestemmelser. 

Markedshallens administrationsbygning (1916) sikres lige-

ledes med bevaringsbestemmelser.   

BetonvÞrkets administrationsbygning (1928), sikres med 

bevarende bestemmelser og indg¬r i erhvervsbyggefeltet. 
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Helhedsplan for Nykßbing F. Havn, vedtaget i 2021 (kortudsnit, ikke m¬lfast). Vignetten i ßverste hßjre hjßrne viser 

princippet for havneomdannelsen hvor �´det grßnne trÞkkes ind i byen�´��fra nord og syd, mens der skal skabes en bedre 

forbindelse til havnen fra bymidten. Lokalplan 223 omfatter den sydlige del af havneomdannelsesomr¬det (se rßd linje).      

Bastebrohuset 

 Ungeomr¬det med 
svßmmeomr¬de, kabel-

bane mv.  

 Kondensen 
Nye boliger  

og boardwalk 

Ny cykelï�� 

og gangstibro 

Kondensens Forhave og 
nyt kontorbyggeri   

Nye boliger  

og grßnne arealer 

 Sukker-
laden 

Foresl¬et placering  

af melasseskib   

 NORDIC 
SUGAR 

 
 Markedshallen 


